Der Neubau eines als Uferpark gestalteten Griinzuges ent-
lang des Ufers der Oberwarnow vom Bleichergraben bis zur
Warnowinsel ist zu realisieren. Eine Neugestaltung und Be-
grinung der Gelandeboschungen entlang der Bahnhofstra-
Be und die Integration eines FuBgangerabganges mit Aus-
sichtspunkt am Ostende der Lindenstrale sind umzusetzen.
Die Stabilisierung und, wo moglich, der Ausbau und die Ver-
netzung des straRenbegleitenden Griins aus Baumreihen
und Vorgarten als ,Trittsteine” eines Griinverbundes zwi-
schen den groBeren innerstadtischen Griinanlagen inner-
halb bzw. im Randbereich des Sanierungserweiterungsge-
bietes ist schrittweise zu realisieren.

In den Bereichen privater Grundstiicke und Innenhdfe ist
die weitere Entsiegelung und grundstiicksiibergreifende Be-
griinung ebenso zu befordern wie Fassadenbegriinungen
und Grindachgestaltungen.

Um rechtlich notwendige Ziele der Umweltplanung, wie eine Reduzierung zu hoher Werte bei Larm
entlang der innerstadtischen HauptverkehrsstralRen, zu erreichen, sind notwendige StraBenbau-
maBnahmen auch daraufhin abzustimmen.

Notwendige Altlastensanierungen im Rahmenplangebiet sind, gekoppelt mit Baumalnahmen im
Areal, umzusetzen.

Die behutsame, okologischen und naturrechtlichen Anforderungen gerechte Sanierung des Was-
serlaufes des Bleichergrabens, einschlieRlich der Beseitigung vorhandener Altlasten, ist im Zuge
der Gestaltung des Uferparkes zu priifen und ggf. durchzufiihren.

,'.

il Ly i o =L W .:| - 4 X
ehemaliges Gaswerksgeldnde hinter der Neuen Bleicherstrafie
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Um die Sanierungsziele zum Wohnen - der Hauptnutzung im Sanierungser-
weiterungsgebiet - umzusetzen, miissen Forderprogramme fiir Rostock ge-

unabdingbar.

Jenaplanschule

T P ——
e Bleicherstrafie

Von den StraBen unabhangige FuB-
wege sind zwischen der LindenstralRe
und der BahnhofstraRe, siidlich der
Neuen Bleicherstralle, entlang des
Ufers des Bleichergrabens und mog-
lichst auch bis zur Warnowinsel siid-

nutzt bzw. akquiriert werden. Fiir Wohnungsneubau geeignete Grundstiicke
(z. B. auf der Siidseite der Neuen BleicherstraBe) sind mit sozialplanerischen
Zielen zu privatisieren, um die Vielfalt der sozialen und altersmaRigen Zu-
sammensetzung der Bevolkerung des Rahmenplangebietes zu erhalten bzw.
weiter zu verbessern. Der Bedarf an familienfreundlichen barrierefreien und
altersgerechten Wohnformen kann zurzeit nicht abgedeckt werden. Deshalb
ist die Starkung vorhandener und der Neubau von weiteren Wohnhausern

Auch um familienfreundliches Wohnen langfristig zu stabilisieren, muss sich
die stadtische Jenaplanschule im Quartier 095 ,LindenstralRe” stabilisieren
und weiterentwickeln kdnnen.

Im Rahmen einer Forderung von LiickenschlieBungen durch Neubauten ist
zu priifen, ob die Einordnung eines kleineren Einkaufsmarktes im Rahmen-
plangebiet finanziell unterstiitzt werden kann.

Um Entwicklungsprozesse zu beschleunigen, kommt der

ziigigen Sanierung bzw. dem Neubau folgender 6ffentlicher

StralRen, einschlieBlich ihrer unterirdischen technischen

Infrastruktur, groRte Bedeutung zu:

+ Ernst-Barlach-StraBRe als innerstadtische Hauptsammel-
straBe,

+ Mihlendamm als innerstadtische Hauptsammelstrafe,

« LindenstralRe als Anliegerstrale,

+ StraBe Am Giiterbahnhof als AnliegerstraRe,

+ FerdinandstraBe als Anliegerstrafle,

+ BleicherstraRe als Anliegerstraliie,

+ Neue BleicherstralRe als Anliegerstralie.
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sanierter Nordabschnitt Bahnhofstrafie

lich des Sanierungserweiterungsgebietes zu realisieren.

Um ein geschlossenes Wegenetz entlang der begriinten Uferzonen der Ober- und Unterwarnow auf-
bauen zu kdnnen, ist innerhalb des Sanierungserweiterungsgebietes mindestens der Neubau einer
FuRgangerbriicke am Ende der Neuen Bleicherstrale iiber den Bleichergraben zum Miihlendamm

erforderlich.

Im Interesse einer Verbesserung der Pkw-Stellplatzsituation fiir die Anwohner des Sanierungser-
weiterungsgebietes sollte die Errichtung von Pkw-Stellplatzanlagen mit Stadtebaufordermitteln un-

terstiitzt werden.

Forderung privater Bauherren
im Sanierungserweiterungsgebiet

Forderung der Modernisierung und Instandsetzung

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock fordert Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
an der AuBenhiille von Gebauden. Dazu zahlen zum Beispiel Dach-, Fassaden- oder Fenstersanierun-
gen. Fir diese Vorhaben werden Zuschiisse in Hohe von bis zu 25 Prozent der forderfahigen Kosten
gewahrt. Voraussetzung fiir eine Forderung sind ein Beratungsgesprach des Antragstellers mit der
RGS, ein Modernisierungs- und Instandsetzungsgutachten sowie der Abschluss einer Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsvereinbarung zwischen dem Antragsteller und der RGS.

Neubauforderung

Neben der Modernisierung und der Instandset-
zung des Gebaudebestandes ist es auch ein er-
klartes Ziel der Stadtentwicklung, bestehende
Brachen, Bauliicken und unbebaute Grundstii-
cke neuen Nutzungen zuzufiihren. Im Sanie-
rungsgebiet gibt es hierfiir attraktive Forder-
moglichkeiten. Auf Antrag unterstiitzt die ,Ini-
tiative Neues Wohnen in der Innenstadt - Zu-
riick in die City. SchlieBung innerstadtischer
Baullicken“ Grundstiickseigentiimer von Bau-
liicken und potenzielle Bauherren. Vorausset-
zung fiir eine Neubauforderung ist, dass sich
das kiinftige Wohnhaus innerhalb des Sanie-
rungserweiterungsgebietes ,Ehemaliger Gliter-
bahnhof“ befindet. Um die Forderung der Ini-
tiative in Anspruch nehmen zu konnen, muss
der Antragsteller das kiinftige Wohnhaus selbst
nutzen.

Weitere Fordermoglichkeiten:

+ Wohnungsbauforderung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (M-V)
nahere Informationen beim Landesforderinstitut M-V

+ Forderprogramme der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (Kfw)

« erhohte steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten (z. B. gemaR § 7h EStG)
nahere Informationen beim Finanzverwaltungsamt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

saniertes Haus Ferdinandstrafe 14

Geldnde fiir Uferweg

Luftbild der Rostocker Innenstadt

mit dem Sanierungserweiterungsgebiet
»-Ehemaliger Giiterbahnhof*

im Vordergrund
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Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung, <
Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH (RGS) :
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* Gestaltungsplan

Liebe Rostockerinnen und Rostocker,

mit diesem Flyer zum Sanierungserweiterungsgebiet ,Ehemaliger Gliterbahn-
hof“ halten Sie knapp zusammengefasst eine Vision in den Handen, welche
die Hanse- und Universitatsstadt Rostock gemeinsam mit den Grundstiicks-
und Hauseigentiimern, aber auch den Mietern und Nutzern vor Ort in den
kommenden Jahren zum Leben erwecken will. Das Stadtgebiet zwischen Miih-
lendamm, Ernst-Barlach-StraBe und BleicherstraBBe sowie der Bahnhofstrale,
Richard-Wagner-Strafe und FerdinandstraBe ist als eine der Keimzellen der
industriellen Entwicklung Rostocks gepragt von einer wechselvollen Ge-
schichte, hat aber auch ein hohes zukunftsfahiges Potenzial. Um dieses aus-
zuschopfen, sollen Grundstiicksflachen neu geordnet, Wege angelegt und
StralRen saniert werden. Freizeit- und Griinflachen kénnen wachsen, Hauser
werden saniert oder neu gebaut.

Je deutlicher die Sanierungserfolge im Rostocker Innenstadtkern, insbeson-
dere der angrenzenden Ostlichen Altstadt, in den letzten Jahren wurden, um-
so mehr traten die Entwicklungsdefizite des Gebietes siidlich der historischen
Rostocker Altstadt in den Vordergrund. Nach eingehender Analyse der struk-
turellen sowie funktionellen und stadtebaulichen Missstande und nach Ab-
leitung darauf aufbauender Sanierungsziele hat die Rostocker Biirgerschaft
deshalb im Jahr 2016 das Sanierungserweiterungsgebiet ,Ehemaliger Gliter-
bahnhof“ erganzend zum Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum Rostock” ausge-
wiesen und damit die Grundlage fiir eine erfolgreiche Entwicklung auch die-
ses Areals gelegt.

Voraussetzung fiir eine erfolgreiche Planung war eine friihzeitige, intensive
und transparente Einbindung der Eigentlimer, Bewohner und Nutzer aus dem
Gebiet. Daflir haben wir als Stadt in mehreren Einwohnerversammlungen,
unter anderem im Rahmen von Workshops zu Themen wie Verkehr, Stadtbild
oder Griin gemeinsam mit den Biirgerinnen und Biirgern diskutiert und zu-
sammen Ideen entwickelt. All diese Anregungen wurden aufgenommen und
flossen nach Wichtung in die stadtebauliche Rahmenplanung ein. An dieser
Stelle noch einmal herzlichen Dank an all diejenigen, die sich konstruktiv an
diesem Planungsprozess beteiligt haben.

Wir mochten Sie mit diesem Faltblatt iiber die von der Rostocker Biirgerschaft
beschlossene Stadtebauliche Rahmenplanung informieren und lhnen zusam-
mengefasst die kurz-, mittel- und langfristigen Ziele dieses behutsamen Sa-
nierungsprozesses aufzeigen. Mit dem Herzstiick der Planung, dem Gestal-
tungsplan, gibt es lhnen auch ein Bild des Gebietes nach Erreichen der Sa-
nierungsziele an die Hand.

Ich wiinsche dem Vorhaben im Interesse einer weiteren Aufwertung unserer
schonen Hanse- und Universitatsstadt viel Erfolg.
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Dr. Chris Miiller-von Wrycz Relowski

Senator fiir Finanzen, Verwaltung und Ordnung und
1. Stellvertreter des Oberblirgermeisters der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock
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Wasserflachen
Gebaude Bestand

Gebaude Planung

Gebaude Planung (genaue
stadtraumliche Einordnung
noch zu klaren)

FuBwege /versiegelte Hofflachen
Privat nutzbare Freiflachen

Offentlich nutzbare Griinflichen

Baume und Baumgruppen
Bestand

Baume und Baumgruppen
Planung

StraBen

Konkretisierung der Baufelder
erforderlich

Offentliche Verwaltung
Schulen/Bildungseinrichtungen

Schulhofflachen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Spielplatze
Kanueinsetzstelle

Geschossigkeit im Neubau bis
zur Traufe

Geschossigkeit von-bis im
Neubau bis zur Traufe

Sanierungserweiterungs-
gebietsgrenze

Zum Sanierungserweiterungsgebiet lassen sich wesentliche strategische

Entwicklungsziele zusammenfassen:

Geschichte des Ortes und Typik seines individuellen Erschei-
nungsbildes als Entwicklungschance nutzen;

Plangebiet und Landschaftsraum der Oberwarnow optimal mit-
einander verbinden; damit auch Verbesserung der stadtklimati-
schen Situation;

Symbiose zwischen Stadtquartieren und Stadtgriin entwickeln;

bauliche Entwicklungen in den einzelnen Quartieren auf der Basis
vorhandener Baustrukturen initiieren und Blockinnenbereiche
aufwerten;

vorhandene gebietstypische und gebietsvertragliche Nutzungen
starken und dazu notwendige Infrastrukturen erganzen;

Einbindung des Rahmenplangebietes in das stadtische Verkehrs-
netz optimieren; gleichzeitig Reduzierung gebietsfremder Ver-
kehre und damit Minderung der Larmimmissionen;

Flachenangebote im Areal nutzen, um den ruhenden Verkehr op-
timal unterzubringen;

flachendeckendes FulR- und Radwegenetz mit guten Durchque-
rungsmoglichkeiten innerhalb des Areals entwickeln; Anbindun-
gen an das stadtische und landschaftliche Umfeld verbessern.

Aus diesen Planungszielen konnen konkrete MaBnahmen abgeleitet wer-
den, welche im Verlaufe des Sanierungsprozesses umgesetzt werden sol-
len. Diese MaBnahmen gilt es, im Interesse einer auch vom Gesetzgeber

geforderten ziigigen Durchfiihrung des Sanierungsprozesses innerhalb Blick auf Neue Bleicher-
des Sanierungserweiterungsgebietes ,Ehemaliger Giiterbahnhof“in den strafe mit unsaniertem

kommenden Jahren gezielt und gut koordiniert umzusetzen.

Bleichergraben

Stadtgestalt und Gebaudebestand

Die qualitatsvolle und ziigige Sanierung und dabei gezielte
Forderung des noch unsanierten Gebaudebestandes ist eine
Schwerpunktaufgabe.

Ruinose Gebaude, wie z. B. auf dem Gelande des ehemaligen
,Ostseetrans” in der BleicherstraBe, sind zeitnah abzubrechen.
Genauso kontinuierlich sind die noch vorhandenen Bauliicken
und freien Entwicklungsflachen durch qualitatsvolle und gut
eingepasste Neubauten zu schliefen, um das stadtebauliche
und funktionelle Gesamtgefiige des Rahmenplangebietes ab-
zurunden.

Ruinen ehemals , Ostseetrans“
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Ruine Innenhof BleicherstrafSe
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bisher unsanierte Boschung

zwischen JAZ und BahnhofstrafSe




